Budajené Kozség Onkormanyzat képviseld-testiiletének 18/2017.(XI1.20.) 6nkormanyzati
rendelete

a telepiiléskép védelmérol

Budajent Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szl 2016. évi
LXXIV. torvény (Tovabbiakban Tvtv.) 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban Tr.) 9. mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo szervek, valamint
az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével a
telepiiléskép védelme érdekében a kdvetkezdket rendeli el:

L. Fejezet
Bevezet6 rendelkezések

1. A rendelet célja, hatalya

1.8

(1) A rendelet célja Budajend kozség sajatos telepiilésképénekvédelme és alakitasa érdekében

a) a helyi épitészeti Orokség teriileti és egyedi védelem meghatarozasa, a telepiilésképi
szempontbol meghatarozé teriiletek meghatarozasa, a telepiilésképi kovetelmények
meghatdarozdsa, a telepiiléskép-érvényesitési eszk6zok szabalyozasa, telepiilésképi
onkormanyzati tamogatasi és 6szténzo6 rendszer alkalmazasa, valamint

b) a telepiilés teriiletén elhelyezhet6 reklamhordozok szaménak, formai és technolégiai
feltételeinek és elhelyezésiik mddjanak szabalyozasa.

(2) A helyi védelem célja Budajend telepiilésképe és torténelme szempontjabol meghatarozo
épitészeti orokség kiemelkedd értékii elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének megorzése a
jovo nemzedékek szamara.

(3) A telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriiletek megallapitasanak célja Budajend kozség

a) torténelme soran kialakult telepiilésrészek, utcak épitészeti és kornyezeti jellemzdinek
megOrzése és tovabborokitése, az épitett orokség részét képezd, miiemléki védelem alatt
alloegyes épiiletek kornyezetének hagyomanydrzé alakitdasahoz a teriileti lehatarolasa és
telepiilésképi kovetelmények megallapitasa a helyi védelem alatt allo teriileten kiviil es6
részeken;

b) Ujonnan beépitésre Kkeriil6 telepiilésrész helyi hagyomanyokon alapul6 épitési
kovetelményeinek meghatarozasa és teriileti lehatarolasa;

c) atelepiilésképi szempontbdél meghatarozo, de eltérd karakterii telepiilésrészek lehatarolasa, és
az eltér6 karakterek jellemzdi alapjan az eltérd telepiilésképi kovetelmények meghatarozasa;



d) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletekre vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények meghatarozasa.

2.8

A rendelet hatalya kiterjed minden természetes és jogi személyre, és jogi személyiséggel nem
rendelkez6 szervezetre, aki a jelen rendeletben szabalyozott épitési, miiszaki-tervezési, reklam
elhelyezési és rendeltetésmod valtozassal kapcsolatos tevékenységet végez Budajend kozség
kozigazgatasi teriiletérén.

2/A. §'

A Képvisel6-testiilet a polgarmesterre atruhazza a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV.
torvényben foglalt valamennyi énkormanyzati hat6sagi hataskorét.

2 Ertelmez6 rendelkezések

3.8

E rendelet alkalmazéasaban:

1. Cégér és cimtabla, cégfelirat, lizletfelirat: olyan embléma, logd, szdveges vagy grafikus
megjelenités, amely az adott tevékenység folytatasat szolgalé ingatlant jel6li az ingatlanon,
vagy annak hatarvonalan;

2. CityLight formdtumu eszkédz: olyan fiigg6leges elhelyezési berendezés, amelynek mérete
hozzavetdlegesen 118 cm x 175 cm és hozzavetSlegesen 2 négyzetméter lathato, papiralapa
reklamkozzétételre alkalmas feliilettel vagy 727”-90” képatloji, 16:9 aranyu, allé helyzetli
digitalis kijelz6vel rendelkezik;

3.  CityBoard formdtumii eszkéz: olyan 2,5 métert6l 3,5 métermagassagi két labon alld
berendezés, amelynek mérete 7-9 négyzetméter, lathatd, papir- (vagy folia-) alapu, nem
ragasztott, hatulr6l megvilagitott reklamkozzétételre alkalmas, hatsé fényforras altal
megyvilagitott feliilettel, vagy ilyen méretti digitalis kijelzdvel rendelkezik;

4.  funkciondlis célokat szolgdlé utcabtitor: olyan utasvaro, kioszk és informacios vagy mas célu
berendezés, amely létesitésének céljat tekintve elsédlegesen nem reklamkozzétételre, hanem
az adott teriileten ténylegesen felmeriil6, a berendezés funkci6jabdl adodé lakossagi igények
kielégitésére szolgal;

5. informdciods célu berendezés: az dnkormanyzati hirdet6tabla, az 6nkormanyzati falitjsag, az
informacios vitrin, az utbaigazitd hirdetmény, a kozérdekii molino, valamint a CityLight
formatumu eszkoz és CityBoard formatumu eszkoz;

6.  ingatlannal rendelkezni jogosult: a Ptk. szerinti fogalommal megegyez6

kozérdekii molind: olyan, els6dlegesen a telepiilés életének valamely jelent6s eseményérdl

valo kozérdekii tajékoztatast tartalmazd, nem merev anyagbol késziilt hordozofeliilet(

hirdetmény, amely falra vagy mas feliiletre, illetve két feliilet kozott van kifeszitve oly
modon, hogy az nem képezi valamely épitmény homlokzatanak tervezett és engedélyezett
részét.

8.  kozérdekii reklamfeliilet: olyan reklamhordozé vagy reklamhordozét tarté berendezés,
amelyen a reklam kozzététele mds, egyéb céli berendezés kozteriileten vald létesitésére,
fenntartasara tekintettel kozérdekbdl biztositott, és amely ezen egyéb célu berendezéstol
elkiiloniilten keriil elhelyezésre;

N

1 Modositotta az 15/2021. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. november 30. napjatdl
2 Mbodositotta a 6/2023. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelet. Hatéalyos: 2023. 07. 03.
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10.

11.

12.

mds célu berendezés: a pad, a kerékparallvany, a hulladékgyijt, a telefonfiilke, a
reklamfeliiletet is tartalmazo, kozteriilet folé nyulé arnyékold berendezés, korlat és a
kozteriileti illemhely

onkormdnyzati falitjsdg: az 6nkormanyzat altal a lakossag tajékoztatasa céljabdl létesitett és
fenntartott, elsddlegesen az 6nkormanyzat testiiletei, szervei, tisztségvisel6i tevékenységérdl a
lakossagot tajékoztat6 berendezés, mely az ©nkormanyzat miikodését szolgalo épiiletek
homlokzatan keriil elhelyezésre és mely a kozérdekii tajékoztatasi célt meghaladéan reklamok
kozzétételére is szolgalhat;

onkormdnyzati hirdetétdabla: az 6nkormanyzat altal a lakossag tajékoztatasa céljabol létesitett
és fenntartott, elsOdlegesen a telepiilés élete szempontjabol jelentés informaciok,
kozlemények, tajékoztatasok, igy kiilonosen a telepiilés életének jelentds eseményeivel
kapcsolatos informdaciék kozzétételére szolgald, kozteriileten elhelyezett tdbla, mely a
kozérdekii tajékoztatasi célt meghaladoan reklamok kozzétételére is szolgalhat;

utbaigazité hirdetmény: kozérdekii informaciot nyujté olyan kozteriileti jelzés, amelynek
funkcigja idegenforgalmi eligazitas, kdzosségi kozlekedési szolgaltatasrol tajékoztatas, vagy
egyéb kozérdeki tajékoztatas;

II. Fejezet
A helyi védelem

3. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati kotelezettségek

4.8

A helyi védelem feladata

a)

b)

a Budajen6re jellemz6, védelemre érdemes, oltalmat igényl6 telepiilésszerkezeti,
telepiilésképi, épitészeti, néprajzi, telepiiléstorténeti, miivészeti, miiszaki-ipari-agrar
értékeinek

aa) meghatarozasa,

ab) dokumentalasa,

ac) védetté nyilvanitasa,

ad) nyilvantartasa,

ae) megdrzése és megoriztetése

af) alakossaggal torténd megismertetése,

a helyi védelem alatt all6 épitészeti 6rokség karosodasanak megel6zése, illetve a karosodas
csokkentésének vagy megsziintetésének elGsegitése.

5.8

(1) A helyi védettség ala helyezést, illetve annak megsziintetését kezdeményezheti barmely
természetes, vagy jogi személy

a)
b)

c)

6nall6 kérelemben

a telepiilésrendezési eszkoz kidolgozasahoz készitett 6rokségvédelmi hatdstanulmanyban tett
javaslattal

értékvizsgalatban tett javaslattal.

(2) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a)
b)

a védendd érték megnevezését
a pontos hely megjel6lését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész), vagy
teriilet koriilhatarolasat



c) a védend6 érték rovid leirasat, fényképes dokumentalasat, tervdokumentaciét abban az
esetben, ha rendelkezésre all,
d) akezdeményezés indoklasat.

(3) Amennyiben a kérelem hianyos, a kérelmezonek lehet6sége van 15 napon beliil a hiany
potlasara.

(4) A helyi védelem ala helyezés, megsziintetés szakmai el6készit6je telepiilési f6épitész, feladata:
a) akérelem formai és tartalmi ellenérzése,

b)  sziikség esetén a hidnypotlasi felhivas,

c) javaslat értékvizsgalat megrendelésére,

d)  aképvisel6-testiileti dontés el6készitése.

(5) A helyi védelem ala helyezésben, vagy a védelem megszlinésében érdekelt

a) egyedi védelem esetén a védendo érték tulajdonosa, ingatlan esetén az ingatlannal rendelkezni
jogosultak,

b) teriileti védelem estén a teriileten beliil talalhato ingatlanokkal rendelkezni jogosultak,

c¢)  koztulajdonban 1évo érték esetén a koztulajdonnal rendelkezni jogosult.

(6) A helyi védettség ala helyezési, illetve annak megsziintetésére iranyul6 eljaras meginditasarol az

érdekelteket értesiteni kell,

a) egyedi védelem esetén az ingatlannal rendelkezni jogosulttal irasban,

b) teriileti védelem, illetve Budajend Ko6zség Onkorményzat tulajdonéban 1évé érték esetén
hirdetményi titon, az 6nkormanyzati hivatalos tijsagban, honlapon és hirdet6tablakon.

(7) Amennyiben az (5) bekezdés a) pont szerint személy/szervezet ismeretlen, vagy
azonosithatatlan, vagy felkutatdsuk aranytalan nehézségekbe iitkozne, gy az Onkormdanyzat
honlapjan és hivatalos hirdet6tablajan elhelyezett hirdetményben kell értesiteni az érintetteket.

(8) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek 30 napon beliil irasban észrevételt tehetnek.
6.8

Helyi védelem megsziinik, haa helyi védelem alatt all6 épitmény/épiiletegyiittes
a) orszagos miemléki védelem ala kertil,
b)  helyreallithatatlanul elvesztette a védelem alapjat képez6 értékeit.

7.8

(1) A helyi védett értékekrél a Budajend Kozség Onkormanyzat altal fenntartott hivatalban
nyilvantartast kell vezetni, valamint a védelembe vételi, vagy megsz{inési eljaras iratait meg kell
Orizni. A nyilvantartas és iratmeg6rzés felelGse a hivatal vezetdje.

(2) A nyilvantartas része:

a) az érték megnevezése

b)  az érték helye (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiiletrész, telekrész-meghatarozasa)
c) tulajdonos neve, elérhet6sége

d) avédelembe vételt elrendeld dontés szama, ideje

e) az eljaras ligyiratanak szama, irattari tétele és 6rzési helye

8.8



(1) A helyi érték védelembe vételérdl, vagy annak megszi{inésérdl szold képvisel-testiileti dontés
elOterjesztésének tartalmaznia kell a kérelmet és mellékleteit, értékvizsgalatot, az érdekeltek
észrevételeit.

(2) A dontésrol értesiteni kell:

a) egyedi védelem esetén az ingatlannal rendelkezni jogosulttal irasban,

b) teriileti védelem, illetve Budajend Kozség Onkormdanyzat tulajdondban 1évé érték esetén
hirdetményi tton, az 6nkormanyzati hivatalos ujsagban, honlapon és hirdet6tablakon.

(3) Amennyiben az a) pont szerint személy/szervezet ismeretlen, vagy azonosithatatlan, vagy
felkutatasuk aranytalan nehézségekbe iitkozne, tigy az oOnkormanyzat honlapjan és hivatalos
hirdetotablajan elhelyezett hirdetményben kell értesiteni az érintetteket.

(4) A Képvisel6-testiileti dontés elleni jogorvoslati eljaras az Onkormanyzati dontés elleni
jogorvoslati eljaras szerint torténik.

(5) Teljes egészében védett épitményt az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni, a bejegyzés
kezdeményezdje a jegyzo.

4. A teriileti védelem meghatarozasa
9.8

(1) Elnevezés.: Ofalu teriilete, beleértve az arpadkori telepiilés épitett orokségeként fennmaradt
oregtemplom, és a kornyezetében kialakitott X VII. sz-i temet0 tertiletét.

(2) Ateriileti védelem az 1. melléklet 1. és 2. fejezetében meghatarozott teriileteken
a) atelepiilésszerkezet

b) atelekstruktura,

c)  az utcavonal-vezetés,

d) az utcakép vagy utcakép részlet,

e) atelepiilés- és tajkarakter elemek

megOrzésére, értékovo fenntartasara és fejlesztésére iranyul

5. Az egyedi védelem meghatarozasa
10. §

(1) Az egyedi védelem a telepiilés jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatat,
teleptiiléskarakterét meghatarozo, az 1. melléklet 3. fejezetében meghatarozott
a) épitményekre, épitményrészletekre

b) alkalmazott anyaghasznalatra,

c) tomegformalasra,

d)  homlokzati kialakitasra,

e)  taj- és kertépitészeti alkotasra,

f)  egyedi tajértékre, névényzetre,

g)  szoborra, képzdmiivészeti alkotasra,

h)  utcabttorra

terjed ki.

(2) Az egyedi védelem az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére az 1. melléklet 3.
fejezetében meghatarozottak szerint terjed ki



6. Az egyedi védelemhez kapcsolodé tulajdonosi kotelezettségek
11. 8§

(1) Az 1. melléklet 3. fejezetében szerepld, helyi egyedi védelem alatt allé épitészeti 6rokséget a
tulajdonos koteles jokarbantartani, allapotat megovni.

(2) A hasznalat nem veszélyeztetheti az adott épitészei 6rokség fennmaradasat.

(3) A helyi védelem alatt allo elemet nem veszélyeztetheti, telepiilésképi vagy miiszaki szempontbol
karosan nem befolyasolhatja az adott épitészeti 6rokségen vagy kozvetlen kdrnyezetében végzett
épitési tevékenyseg, teriilethasznalat.

(4) A védett épitészeti értéket lehet0ség szerint eredeti allapotban kell megdrizni. El6nyben kell
részesiteni az ezt elGsegitd, az eredeti épit6anyag, szerkezet, forma meg0Orzését biztosito,
allagjavitd, konzervald eljarasokat, valamint a hagyomanyos épitészeti-miiszaki megoldasokat.

12. 8§

(1) A teljes egészében védett épitmény elbontasa tilos, kivéve szakérti vélemény alapjan kozvetlen
életveszély, vagy kozbiztonsag veszélyeztetése esetén. Ebben az esetben az épitmény, épitményrész
elbontasa csak a teljes felmérés és a védelem feloldasa utan lehetséges. A védelem feloldasanak
feltételeként egyes épiiletrészek vagy tartozékok megdrzése, illetve az 1j épiiletbe val6 beépitésének
kotelezettsége el6irhato.

(2) Részben védett épiiletek atalakitasa (részleges vagy teljes bontasa, korszerisitése, bovitése, stb.)
soran gondoskodni kell az épitészeti, telepiilésképi értékek megdOrzésérol, az 1j épiilet tomegével és
a beépités maodjaval megtartani az eredeti épiilet tomegének és utcai megjelenésének jellemzait,
részleteiben az érték-kataszterben megjeldlt értékes elemeket tartalmaznia kell.

(3) Helyi védett teriileten beliil egyedi védelem alatt all6 épitmény/épitményrész teljes elbontasa
esetén a tulajdonos koteles 4 éven beliil beépiteni az ingatlant, a védett érték értékvizsgalati lapja
szerinti értékek figyelembevételével. Amennyiben Budajend Kozség Onkorményzat Képvisels-
testiiletének 10/2006.(IX.21.) 6nkormanyzati rendeletében meghatarozott helyi egyedi védelem alatt
all6 épitmény/épitményrész jelen rendelet hatalyba lépéséig elbontasra keriilt, gy a beépitési
kotelezettség kezd6 id6pontja jelen rendelet hatalybalépésének id6pontja.

III. Fejezet
A telepiilésképi szempontbol meghatdrozo tertiletek

7. A telepiilésképi szempontbél meghatarozé teriiletek megallapitasa, teriileti lehatarolasok
13. 8§

(1) A telepiilésképi szempontb6l meghatarozé teriiletek térképi abrazolasat és jegyzékét a 2.
melléklet tartalmazza.

(2) A telepiilésképi szempontbol eltérd karakterti teriiletek a kovetkezok:

a) ofalu (helyi védett teriilet)

b)  telepiiléskapuk — a helyi védett teriileten kiviil es6, az 1103. j. Gt mentén beépitésre szant
teriileten talalhat6 ingatlanok

c) oregtemplom kdrnyezete



d) beépitésre szant eltérd karakterti teriiletek:

da) a helyi védett teriilethez kdzvetleniil kapcsolodé kertvarosi lakotertiletek

db) atalakul¢ teriiletek - volt zartkerti ingatlanok

dc) Dombtet6 I. - mar nagyrészt beépiilt j kertvarosi lakotertilet

dd) Dombtet6 1T — beépiil6 1j kertvarosi lakotertiilet

de) Sz6l6domb I - mar nagyrészt beépiilt Uj kertvarosi lakotertilet

df) Sz6lédomb II - beépiild j kertvarosi lakétertilet, telepiiléskozpont és kiilonleges teriiletek

dg) A telepiilés nyugati szélén elhelyezked6 kereskedelmi, szolgaltato és rekreacios teriilet
e)  beépitésre nem szant, tajképvédelmi szempontbdl meghatarozo teriiletek:

ea) természetvédelmi teriiletek

eb) kertes mez6gazdasagi teriiletek

ec) birtokkdzpont épitésre kijelolt teriiletek

IV. Fejezet
A telepiilésképi kdvetelmények

8. Epitmények anyaghasznalatara vonatkozé altalanos épitészeti kovetelmények
14. §

(1) A helyi védelemmel nem érintett vagy telepiilésképi szempontbél nem meghatarozo teriileteken
(tovabbiakban egyéb teriiletek) az épitmények anyaghasznalatara — amennyiben az adott teriiletre
vonatkoz6 el6irds mast nem hataroz meg - az alabbi (2)-(6) bekezdésben foglaltakat kell figyelembe
venni:

(2) Lathat6an nem alkalmazhat6 a hagyomanyostdl (tégla, ko, fa, cserép, vakolt feliilet, természetes
pala) eltér6 anyag, kivéve a miianyag nyilaszarokat.

(3) A falfeliiletek feliiletképzése nem késziilhet természetes anyagtol (téglatol, természetes kétol,
fatol vagy vakolattol) eltér6 anyagbal.

(4) A falfeliileteken természetes kéburkolat alkalmazasa esetén nem alkalmazhat6 a helyre jellemzd
kotol eltéré kéburkolat, kivéve 1abazatok burkolata esetén.

(5) Falfeliileteken, keritésen téglaburkolat alkalmazdsa esetén nem alkalmazhat6 sarga vagy
terrakotta szint6l eltéro tégla.

(6) Uj tetSzet épitése esetén a magastettk és ereszcsendesitSk tet6fedése nem lehet az égetett agyag
sotétebb vagy vilagosabb arnyalatu égetett agyagcseréptdl vagy ahhoz hasonld betoncseréptdl eltérd
fedés.

9. A telepiilésképi szempontbél meghatarozo teriiletekre vonatkozé altalanos teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények

15. §

(1) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozoan a 14. §-ban meghatarozott
altalanos anyaghasznalati kovetelményeken tdl, amennyiben az adott teriiletre vonatkozd elGiras
mast nem hataroz meg, a (2) bekezdésben meghatarozott kovetelményeket kell betartani az épitési
munkak esetén.



(2) Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo lako- és telepiiléskdzpont teriileten

a)
b)

g)

h)

J)

k)

a minimalis utcai oromfalszélesség 6,0 m;

az épitmények falazatanak szinezése soran nem alkalmazhatd

ba) vakolt, szinezett feliilet esetén a hagyomanyos vilagos, meleg, matt arnyalatél (fehértél,
tort fehért6l, vilagos sarga arnyalataitél, vilagos barna darnyalataitél, homok- és
agyagszint6l) eltéro festés;

bb) téglaburkolat esetén az égetett agyag szinétdl (sarga és terrakotta szintdl) eltér

szinhasznalat,
bc) kéburkolat esetén a helyben hagyomanyosan alkalmazott vilagos szintdl eltérd
szinhasznalat,

kivéve labazatok szinezések esetén;

Uj tetdzet épitése, tet6feltijitas esetén a magastetfk és ereszcsendesitdk tet6fedése nem lehet

az égetett agyag sotétebb vagy vilagosabb arnyalatatél, vagy a barna arnyalataitdl eltér6

szinezésili, fényes feliileti, harsany szinli, Osszhatdsdban kirivéan tarka fedés, kivéve

természetes palafedés esetén;

az épiileteknek meg kell felelniiik a hagyomanyos anyagkezelésnek, szinezésnek, azaz a

tet6feliiletnek sotétebbnek kell lennie, mint a falfeliilet;

a tet6 hajlasszoge altalanos esetben 25° és 45° fok kozott lehet, lapostet6 legfeljebb a beépitett

alaptertiilet 15%-an alakithato ki,

egy telken beliili épitmények azonos lejtésii tetGinek héjalasa csak azonos lehet.

tet6felépitmény és tetGablak esetén

ga) a tet6felépitmény és tetGablak homlokzathossza a hozza tartoz6 tetd eresz-hosszanak
legfeljebb 50%-a lehet,

gb) a nyilds vagy nyildszar6 és az azt korilvevd fiiggbleges falazatok, burkolo-,
takaroszerkezetek homlokzatsikra vetitett feliilete legfeljebb 25 %-a lehet a hozza tartoz6
tet6feliilet fliggbleges vetiiletének,

gc) nyeregtetd esetében a tet6felépitmény és tetGablak az oromfalat legfeljebb 3,5 méterre
kozelitheti meg,

gd) kontytetd esetében a tet6felépitmény és tet6ablak az élgerincet legfeljebb 1,5 méterre
kozelitheti meg,

ge) a tet6felépitmény és tetGablak semmilyen szerkezete sem allhat a homlokzatsik elé az
eresz kivételével.

gf) egy épiileten csak egyféle, vagy egymassal harmonizaldé formai megjelenésii
tet6felépitmény és tet6ablak épithetd,

gg) a gerincet fiigg6legesen mért 80 cm-en beliil tet6felépitmény és tetGablak nem kozelitheti
meg,

falazott szerkezet nélkiili, burkolatlan fémlemez kémény kizardlag kozteriiletr6l nem lathato

modon létesitheto,

homlokzati égéstermék kivezetés utcai homlokzaton, oldalhataros beépités esetén az

oldalhataron nem lehetséges,

légkondicional6 berendezések kiiltéri egysége az utcai homlokzaton, valamint oldalhataros

beépités esetén az oldalhataron sem a homlokzaton, sem att6l fiiggetlenitve nem helyezhet&k

el,

Uj épiilet épitésénél, 50%-ndal nagyobb b&vitésnél, és homlokzat felijitas esetén az elektromos

és hirkozlési vezetékek csatlakozasai csak foldfelszin alatti elhelyezésli csatlakozassal

alakithatok ki.

10. Telepiilésképi szempontbél meghatarozo eltérd karakterii teriiletekre vonatkozé tertileti és

egyedi épitészeti kovetelmények



16. §

(1) A telepiilésképi szempontb6l meghatarozo eltérd karakterli teriileteken a 14. § és 15. § -ban
meghatarozott kovetelményeken til a (2)-(7) bekezdésekben foglaltakat kell alkalmazni.

(2) Dombtet6 1. (Hilltop 1.) tertilet specialis elOirasai:

a)

b)

c)

d)

e)

kotelezd épitési vonal esetén a tervezett épiilet utcai homlokzati sikjat az épitési vonalra kell
helyezni, egyéb esetekben az épitési vonal a telek utca felé es6é hatararél 5-7 m tavolsagban
lehet;

a tervezett épiiletek csak magastet6s kialakitasuak lehetnek, jellemz6en az utcaval
parhuzamos gerinc irannyal;

az épiiletek homlokzatanak min. 51 %-a ko vagy tégla burkolatu ill. vakolt lehet, a tet6héjazat
zsindely, cserép, betoncserép vagy hasonlé min. 30 év élettartamti anyagok alkalmazasaval
alakitandé ki, fémlemezfedés csak a telepiilésképi rendelet 4ltalanos elGirdsai szerinti
meértékben hasznalhato;

egyszintes épiilet lakoteriilete min. 130 m2, kétszintes épiilet foldszint lakoteriilete min. 120
m?2 lehet;

utcai kerités csak az épitési hely vonalan, vagy amogott, épithetd.

(3) Dombtet6 II. (Hilltop IL.) teriilet specialis el6irasai:

a)
b)
c)
d)

e)
)

9)
h)

J)

a kotelez6 el6- és oldalkert vonalan az érintett homlokzathossz legalabb 50%-anak rajta kell
allnia, amennyiben az utcai telekhatar nem meréleges az oldalhatarra, az utcai homlokzat
legalabb egy pontjanak érintkeznie kell a kotelez6 el6kert vonalaval,

ha a telek atlagos lejtése 5 %-nal nagyobb, az eldirt épiiletmagassag 0,5 m-rel ndvelhetd;

ha a telek atlagos lejtése 10 %-nal nagyobb, az elGirt épiiletmagassag 1,0 m-rel névelhet6, de
a lejto feloli atlagos homlokzatmagassag nem lehet nagyobb 6 m-nél;

tet6fedés: anyaga fém nem lehet, kivéve a 15. § (2) bekezdés d) pont szerint épithetd lapostetd
esetén

épiiletmagassag a természetes terepszinttdl szamitando;

a lakoteriileti ingatlanok, valamint a kozteriiletr6l/re megnyilé latvany, kilatas védelme
érdekében az utcak fasitasanal, valamint a magankertekben is a kis vagy kozepes novekedésti,
laza lombkoronaju fafajokat kell alkalmazni;

a zsdkutcdk forduléir6l feltart telkeken az el6irt parkold szamon feliill tovabbi egy
vendégparkolot kell kialakitani az utca feldl lekeritetlentiil;

a kozlekedési teriileteket 6,0 m burkolattal és 1,5m széles, szivargé burkolattal kialakitott
jardaval kell megépiteni, a jardaépitést a kocsibehajtok kozott, azok kiépiilése utan kell
megoldani;

az utak, utcdk menti zo6ldsavok kialakitasara alkalmas, 16 m széles utcdkban, a
kozmiivezetékek védotavolsagainak betartdsa mellett az utca mindkét oldalan fasitott
zoldsavot kell kialakitani, fenntartani.;

a 14 és 16 m széles lakéutcakban egyoldali, iiltet6-godros utcafasitast kell megvalositani.

(4) Sz6lédomb II. teriilet specialis eldirasai:

a)
b)
c)

d)

lakoteriilet kivételével a tet6 hajlasszoge 10° és 45° kozott lehet;

az utcai homlokzat legalabb 50%-anak az épitési hely utcai hataran kell allnia;

az utcak menti zoldsavok kialakitasara alkalmas 16,0 - 20,0 m széles utcakban, a
kozmiivezetékek védbtavolsagainak betartasa mellett az utca mindkét oldalan fasitott
zoldsavot kell kialakitani. A 14,0 m széles és az annal keskenyebb szélességli utcakban
legalabb egyoldali, iiltet6-godros vagy zoldsav kialakitasaval utcafasitast kell megvalositani;
az utcakat egyoldali 2 m széles jardaval kell kialakitani;



e) az 1708 hrsz ingatlan szabalyozasi terven ,kozlekedési kozteriilet zoldfeliileti része” jellel
megjelolt helyén zoldfeliilet alakitando ki a pihenés és a jaték szamara;

(4a)® Sz616domb II/A. teriilet specidlis el&irasai:

a) atetd hajlasszoge 0 és 45°kozott lehet;

b)  tet6fedés anyaga cserép, természetes pala, fémlemez fedés lehet;

c) homlokzati anyag vakolat, téglaburkolat, k6burkolat, faburkolat, eléregyartott burkolat lehet;

d) az utcdk menti zoldsavok kialakitasara alkalmas 16,0 - 20,0 m széles utcakban, a
kozmiivezetékek védotavolsagainak betartdsa mellett az utca mindkét oldalan fasitott
zoldsavot kell kialakitani. A 14,0 m széles és az annal keskenyebb szélességli utcakban
legalabb egyoldali, iiltet6-godros vagy zoldsav kialakitasaval utcafasitast kell megvalésitani;
e) az utcakat egyoldali 2 m széles jardaval kell kialakitani

(5) Kereskedelmi szolgéltaté teriileten az épiileteken miianyag, fém és eternit hullamlemezek,
bitumenes zsindely nem hasznalhatok.

(6) Kiilonleges -1j pincesor-teriiletén a tet6hajlasszog 42 - 45° kozott alakithato ki, kivéve ott, ahol a
terepadottsagok nem teszik lehetGvé, abban az esetben az oromfal mogott zoldtet6 is kialakithato.

(7) Kertes mezogazdasagi teriiletek, birtokkdzpont épitésre kijeldlt teriiletekre vonatkozo szabalyok,

melyek betartandok abban az esetben is, ha nem birtokk6zpont épiil:

a) alkalmazhaté anyagok: hagyomanyos szerkezet - tégla, k6, fa, agyagcserép, fém

b)  épiilettdmeg: a teriilet épitési hagyomanyainak feleljen meg,

c)  alkalmazhat6 tetdidom:
ca) huzamos emberi tartézkodasra szolgald épiilet esetén csak nyeregtetd vagy kontyolt

nyeregtetd, melynek tet6hajlasszoge 35-45,

cb) tizemi épiiletnél 15-20° hajlasszogl tetd

d) lizemi méreti - 600 m2-nél nagyobb - gazdasagi épiiletek létesitési igénye esetén (kiiléndsen
allattart6 telep, terményfeldolgozo, -tarold) az épiiletek kiilon témegben épitendok,
nyaktaggal csatlakoztathatok.

11. A helyi védelemben részesiil6 teriiletekre és elemekre vonatkozo épitészeti kovetelmények
17. 8§

(1) A helyi védelemben részesiil6 teriiletre vonatkozo teriileti épitészeti kovetelményeket a (2)-(3)
bekezdésekben foglaltak szerint kell figyelembe venni

(2) Jelen rendelet 1. mellékletben és a helyi épitési szabalyzat szabélyozasi tervlapjan feltiintetett
helyi védett teriilet hataran belill a torténelmileg kialakult telepiilésszerkezetet (telekosztast,
utcavonal-vezetését, épitési modot) meg kell 6rizni.

(3)* Védett teriilet hataran beliil

1. a hagyomanyos utcaképet meg kell Orizni, a foghijak esetében a beépitéssel ahhoz kell
alkalmazkodni;

2. az épiileteket meg kell tartani, jokarban tartani, az estlegesen sziikségessé val6 lakoépiilet
bontasa esetén, az eredeti épiilettel azonos kialakitasban, az eredeti épitészeti szerkezetek,
részletek, tagozatok megtartasaval kell tjraépiteni az épiiletet;

3 Mbddositotta a 12/2021. (X. 28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. okt6ber 29. napjatél
4  Mboddositotta a 6/2023. (VI. 30.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2023. jdlius 3.
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

Uj épitmény csak ugy épithet, meglévOok atalakitdsa csak tugy lehetséges, ha azok

megfelelnek a hagyomanyos épitett kornyezet formavilaganak, léptékének, részletképzésének,

anyaghasznalatanak és a természetes kdrnyezet egységes megjelenését biztositjak;

a védelemmel érintett ingatlanon, az épitési munkak végzése soran, illetve kialakult allapot

fennmaradasa esetén kotelezd a védett érték megjelenését, karakterét, eszmei (tOrténeti,

helytorténeti) értékét figyelembe venni, és csak ennek megfelel6 épitési munka végezhetd,

illetve allapot fenntartdsa lehetséges, az illeszkedés szabalyai és a telepiilésképi arculati

kézikonyvben meghatarozottak szerint;

gépkocsi tarold helyiség bejarta csak oldalsé homlokzat fel8l nyithato;

a lakoépiiletek feludjitasakor, dj épiilet épitésekor az elektromos bekotéseket foldfelszin alatti

elhelyezéssel kell atépiteni, kiépiteni

falazott szerkezet nélkiili burkolatlan fémlemez kémény, parapet-konvektor vagy

klimaberendezés, antenna, hirk6zlési egység el6- és oldalkertben nem létesithetd;

tet6fedés anyaga csak természetes anyagu pikkelyes fedés lehet, egy telken beliili épitmények

azonos lejtésii tetGinek héjalasa csak azonos anyagu lehet;

a tet6 hajlasszoge 35° és 45° fok kozott lehet;

lathatéan csak hagyomanyos szerkezet, anyag alkalmazhato (tégla, ko, fa, cserép)

a falfeliiletek feliiletképzése csak természetes anyagbdl (téglabdl, természetes k6bol, fabdl

vagy vakolatbol) késziilhet;

természetes kéburkolat alkalmazasa esetén csak a helyre jellemz6 szinii k6 (zsambéki, soskuti

mészkd) alkalmazhato, kivéve felijitas estén, ha a meglévo kéburkolat ettdl eltérd;

téglaburkolat esetén csak sarga vagy terrakotta szinii tégla alkalmazhato;

homlokzat szinezés esetén csak a hagyomanyos vilagos, meleg, matt arnyalati (fehér, tort

fehér, vilagos sarga arnyalatai, vildgos barna darnyalatai, homok- és agyagszin) szinek

alkalmazhatok

tetézet épitése, feldjitdsa esetén a magastet6k és ereszcsendesitok tet6fedésére csak

agyagcserép és az égetett agyag sotétebb vagy vilagosabb, matt arnyalatai alkalmazhatdk;

kizarolag a telepiilésre jellemz06, hagyomanyos karakter(i kerités épithet6,

a tetdidom kialakult beépitésnél utcara merdleges vagy az utcavonalon utcaval parhuzamos

nyeregteto lehet.

a homlokzati méretek kotelez6en betartand6 legkisebb és legnagyobb mérete

a) Lf-1 ovezetben azutcai homlokzatszélesség utcara merdleges tetdgerinc esetén: 6,5 m —
7,5 m; utcaval parhuzamos tet6gerinc esetén: legfeljebb 16,0 m

b) Lf-2 6vezetben az utcai homlokzatszélesség utcara merdleges tetégerinc esetén: 5,5 m —
7,0 m; utcaval parhuzamos tetdgerinc esetén: legfeljebb 15,0 m

c) Lf-3 6vezetben az utcai homlokzatszélesség: utcara merdleges tet6gerinc esetén 6,0 m —
7,5 m lehet.

18. 8§

(1) A helyi védelemben részesiil6 értékekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelményeket a (2)-(3)
bekezdésekben foglaltak szerint kell figyelembe venni

(2) Budajend kozség teriiletén a 2. mellékletben meghatarozott, és a helyi épitési szabalyzat
szabalyozasi tervlapjan feltiintetett épitmények, miitargyak helyi védelem alatt allnak teljes
egészében, vagy egyes elemeik alapjan. Védendd, meg6rzendd épiiletek, épitménykarakter elemek:

a)
b)
c)
d)

utcavonali beépités,

tornacos paraszthazak tornacai,

polgari épiiletek,

kémények, homlokzati parkanyok és vakolatdiszek, nyilaskeretezések, karakteres
épiiletszerkezetek,
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e)  vakolt, festett falfeliiletek,
f)  fliggbleges tengelyli (4ll6), kisméretii ablakok,
g)  kolabazatok, keritések,

(3) Az egyedileg, részben védett épitmény

a) megtartando, kivéve, ha bontasat részben vagy egészben épiiletszerkezeti vagy tartoszerkezeti
szakvélemény indokolja, mely esetben az elbontas el6tt az épiiletet teljes egészében fel kell
mérni, beleértve a kiils6 megjelenés karakterisztikus elemeit (homlokzatdiszek, nyilaszarok,
tornac, oszlopok stb.);

b)  részbeni vagy teljes elbontdsa esetén az elbontassal egyidejiileg 4j épiilet épitése kotelezd,
mely esetben meg kell tartani az eredeti épiilet kubattirajat (kivéve a hatsékert fel6li bovitést),
és vissza kell épiteni az értékvizsgalatban meghatarozott védelem alapjat képezd érték elemet.

c) eredeti 4all6 téglalap formdajua ablakait meg kell tartani, mind az osztdsat, mind
anyaghasznalatat tekintve,

d) nyilaszaroinak eredeti allapottol eltér6 allapota esetén, az épiilet homlokzatat érint6 felujitas
soran az eredeti allapot, annak ismeretlensége esetén az illeszkedés szabalyai, illetve a TAK
ajanlasa szerint kell a homlokzatot helyreallitani;

e) tornacbejaroit kotelez6 megtartani, korabbi, az eredetitdl eltérd allapotd atépitést meg kell
szlintetni az épiiletfeljitasok soran;

19. 8§

(1) A Kossuth Lajos utca 189-215 hrsz alatti pincesorra vonatkozo telepiilésképi kovetelményeket a
(2)-(11) bekezdésekben foglaltak szerint kell figyelembe venni.

(2) A meglévo pincék atalakitasa, vagy elbontott pince helyén 1j épitése esetén a pincehomlokfalat
ugy kell kialakitani, hogy az megfeleljen a hagyomanyos épitett kornyezet formavilaganak,
léptékének, részletképzésének, anyaghasznalatanak és szinének, ezzel a kialakult természetes
kornyezet egységes megjelenése biztositott legyen.

(3) Rendeltetés megvaltozasa esetén csak a pincesor kdrnyezetéhez illeszked6 atalakitas végezheto.

(4) A kémény, a szelldzokiirtk és a szolarcs6 foldfeletti, lathaté része kdvel vagy téglaval legyen
koriilfalazva, részleteiben idézze a meglévé pinceszell6z6ket;

(5) A szomszédos pincék kozott legkevesebb 20 cm kozt kell tartani a pincék mogott esetlegesen
feltolul6 talajviz, rétegviz elvezetésére, a csapadékviz elvezetést a szomszédos pincék feloli
oldalakon, azokkal ©sszehangolva kell megoldani., figyelembevéve a pincék folotti tertilet
vizelvezetését is.

(6) A hagyomanyos vizkdpoket helyre kell allitani.

(7) A kivitelezés csak tartoszerkezetre és szigetelésre vonatkozo, csomoponti megoldasokat is
bemutat6 tervek alapjan torténhet, figyelembe véve a szomszédos épiiletek alapozasi sikjait, a
pincén beliili alapozasi sikvaltasokat, a csapadékviz elvezetést, a vizszigetelést.

(8) A telepiilésképi véleményezési eljarashoz benyujtott tervnek a pincék folotti teriilet rendezésére
az dnkormanyzattal egyeztetett tereprendezési és novénytelepitési munkarészt is kell tartalmaznia.

(9) A kézmi méréorakat mélyitett falfiilkébe, a vezetékeket takart modon kell elhelyezni. Az 6rakat
fa zsalugaterekkel kell takarni.
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(10) A pincék homlokfalara a cégjelzésként csak falra rogzitett cégér alkalmazhat6, kivéve a
kinyitott ajtok belsé oldali feliiletét, és pincetulajdonost és épitési id6t jelz6 a hagyomanyos
feliratokat.

(11) Pincénként legfeljebb egy, a hagyomanyos szell6z6ablakoknal nagyobb, allé téglalap alakd, a
pinceajtd feliiletének egyharmadat el nem éré nyilas, falfiilke, kirakat alakithato ki.

12. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése, anyaghasznalati kovetelmények
20. §

(1) A teljes telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkézlési sajatos
épitmények, miitargyak elhelyezésére Budajend kozség kiilteriilete amely els6sorban alkalmas.

(2) Budajen6 kozség belteriilete, és kiilonosen a helyi teriileti védelem és telepiiléskép
szempontjabol meghatarozé teriiletek nem alkalmasak a teljes telepiilés ellatasat biztosit6 felszini
energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére.

(3) A nem teljes ellatast biztosité felszini energiaellatasi és elektronikus hirkodzlés sajatos
épitményei, miitargyai elhelyezhet6k telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten, de
anyaghasznalatukban illeszkedni kell az adott eltéré karakter teriileteken alkalmazott anyagokhoz,
megoldasokhoz.

21. 8

. (1) A kozvilagitas halozata, ha az elektromos ellatast biztositdé kozcélu 1égvezetékes halozattal
egyiitt épiilt ki, dgy annak fennmaradasaig fenntarthatd, de 1j fejlesztési teriileteken és
rekonstrukci6 soran at kell térni a féldfelszin alatti elhelyezés(i halozatra.

rrrrr

.....

22. 8§
(1) A telepiilés beépitésre szant teriiletén az utakat szilard burkolattal kell kiépiteni.

(2) Jardak épitése és felujitasa soran sziirke beton térkd burkolatot kell alkalmazni, kivéve a
Dombtetd teriiletén, ahol a mar megépitett jardak szinéhez kell illeszkednitik az Uj
jardaszakaszoknak.

(3) Magantelek és a kiépitett forgalmi sav kozotti kozuti teriiletet fiivesitett, ndvénnyel beiiltetett
zold savként kell kialakitani és fenntartani, kivéve a gépkocsibehajto és személybejaro teriiletét,
mely telkenként legfeljebb 2x3,0 m széles gépkocsi, és legfeljebb 1,5 m széles gyalogos
kozlekedésre alkalmas sav lehet. A kiépitett bejarat anyaga lehet aszfalt, beton, vagy sziirke beton
térkd, az adott kornyezethez illeszkedve.

(4) Az utcakban a z6ld savot a kozmiivezetékek véddtavolsagainak betartasa mellett, a fiivesitésen
tul fas szara novényekkel kell kialakitani, fenntartani. A telepitésre alkalmas névények jegyzékét a
2.szamu fiiggelék, valamint Budajen6 kozség zoldfeliileti rendszer és karakterterve és tartalmazza.

13. A reklamhordozokra vonatkozé telepiilésképi kovetelmények
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23.8

(1) Budajend kozség teriiletén
a) ateljes kozigazgatasi teriileten CityBord formatumu reklam és reklamhordozo eszkoz,
b) az 1103 j. ut mentén belteriileten, helyi védett teriileten, telepiilésképi jelent6ségii teriileten és
kozparkban reklam és reklamhordoz6 mérettdl fiiggetlentiil torténd,
c) 0,8 m2-nél nagyobb 6ssztertiilet(i reklamtabla
ca) kozteriileten
cb) helyi védelem alatt allo teriileten
cc) telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten torténd
elhelyezése tilos.

(2) Budajen6 kozség teriiletén, mangantulajdond ingatlanon hirdetés és reklam, azok
hordozoszerkezete csak az adott ingatlanon folytatott tevékenység reklamozasa céljabol helyezhet6
el.

(3) A telepiilés teljes teriiletén kizarélag egységes megjelenésiti hagyomanyosan fa anyagu
hirdet6tablak helyezhet6k el, melyek elhelyezésérdl és fenntartasardl az Onkormanyzat koteles
gondoskodni. A hirdet6tablak egyik oldala kizarolag 6nkormanyzati hirdetmények, a masik oldala a
maganhirdetmények elhelyezésére szolgal.

(4) Kozteriileti informacids tablak a vonatkozé miiszaki eléirasok alapjan helyezhetdk el.

14. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé telepiilésképi kovetelmények
24. 8§

(1) Az elhelyezhet6 egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé eltérd telepiilésképi kovetelményeket
a) helyi védett teriileten a 17-19. §,

b) telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriileteken a 15-16. §

c)  egyéb teriileteken a 14. §.

tartalmazza.

V. Fejezet
Koételezd szakmai konzultdcio

15. Rendelkezés a szakmai konzultaciorol
25. §

(1) A telepiilésképi  kovetelményekkel kapcsolatban a  késziild  épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciok munkakozi egyeztetése céljabol az épittetd, vagy megbizottja legalabb egy
alkalommal koételes szakmai konzultaciét kezdeményezni, kivéve a jelen rendelet 26. § szerinti
telepiilésképi véleményezési eljaras, és 28. § szerinti telepiilésképi bejelentési eljaras hatalya ala
tartoz6 esetekben, a vonatkoz6 jogszabalyi keretek kozott és jelen rendeletben meghatarozottak
szerint.

(2) A telepiilésképi  kovetelményekkel kapcsolatban a  késziil6  épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciok munkakodzi egyeztetése céljabol az épittet6, vagy megbizottja szakmai
konzultaciot kezdeményezhet a jelen rendelet 26. § szerinti telepiilésképi véleményezési eljaras, és
28. § szerinti telepiilésképi bejelentési eljaras hatalya ala tartozé esetekben.
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(3) A tervezés soran ugyanazzal az épitési munkaval kapcsolatban az épittetd, illetve az altala
megbizott tervezo tobb szakmai konzultaciot is kezdeményezhet.

(4) A szakmai konzultaciérol keretében sor kertil

a) atervezés soran felmeriilt alternativ megoldasok értékelésére,

b)  aterv munkakozi javaslatainak el6zetes mindsitésére,

c) az Etv. 18. § (2) bekezdése szerinti illeszkedési kovetelményekre vonatkozé javaslatoktol,
ajanlasoktol eltéro tervezdi megoldasok egyeztetésére,

d) az esetleges tervtanacsi bemutatassal 6sszefiiggd tartalmi és eljarasi szabalyok pontositasara,

e) atelepiilésképi eldirasoknak valo megfelelés egyeztetésére,

f)  javaslattételre a telepiilésképi kovetelmények érvényesitésének modjaval kapcsolatban.

16. A szakmai konzultacio részletes szabalyai
26. 8§

(1) A telepiilésképi kovetelményekkel kapcsolatban szakmai konzultacié kezdeményezése céljabol
az épittetd, vagy megbizottja kérelmet nytjt be papir alapon a Budajensi Kozds Onkormanyzati
Hivatal cimére (2093 Budajend, F6 utca 1-3.) vagy elektronikus dton a foepitesz@budajeno.hu
emailcimre megkiildve.

(2) A személyes konzultaciés lehetéség biztositasarol a telepiilési f6épitész gondoskodik a kérelem
beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil, az (1) bekezdésben megjel6lt hivatal miiszaki irodajaban.

(3) Az épitészeti-miiszaki terv elGzetesen egyeztetett id6pontban megtartott munkakozi
egyeztetésére a tervezOnek — a munka késziiltségi fokanak megfelel6, a szakmai konzultacié napjara
datumozott — munkakozi dokumentaciét (terv-vazlatot) kell készitenie. A munkako6zi dokumentaciot
a tervezonek elektronikus uton (.pdf formatumban) — a szakmai konzultaciot legalabb 5 nappal
megel6zden kell megkiildenie a telepiilési f6épitésznek.

(4) A szakmai konzultaci6 soran elhangzottakrol emlékeztetd késziil, mely tartalmazza a
konzultaciot kéré nevét, az épitési tevékenységgel érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat, a
tervezett tevékenység megnevezését, rovid leirasat, és a konzultacion résztvevok alairasat.

(5) Ha papir alapt tervdokumentaci6 is rendelkezésre all, az egyeztetés résztvevéi a munkakozi
dokumentacid aktualis példanyara szoveges, illetve rajzi kiegészitéseket, megjegyzéseket tehetnek,
és a konzultacié végén a tervet daitummal kiegészitve szignalhatjak. Ebben az esetben a munkakozi
dokumentacio érintett tervlapjairdl masolatot kell késziteni, és azokat az emlékeztetdvel egyiitt kell
kezelni.

(6) A szakmai konzultacidok alapjan készitett emlékeztetbk — a hozzajuk tartoz6 munkakozi
tervdokumentacié tartalmanak megfeleléen — a feleket kolcsonosen kotik a telepiilési f6épitészi
allasfoglalasra (szakvéleményre) alapozott telepiilésképi vélemény tartalmat illetGen.

(7) A szakmai konzultacidkrol készitett emlékeztetk, valamint az azokhoz — azonosithat6 médon —
tartoz6 munkakozi dokumentaciok nyilvantartasar6l, mego6rzésér6l az Onkormanyzat altal
fenntartott hivatal gondoskodik, az iratkezelés altalanos szabalyai szerint.

(8) Ha az épitészeti-miiszaki tervdokumentaciéo miileirasa a szakmai konzultacié(k)ra vonatkozé
utalast, hivatkozast is tartalmaz, abban az esetben a (4) bekezdés szerinti emlékezteto(ke)t és az
azokhoz tartoz6 munkakézi dokumentacié relevans tervlapjainak masolatat is szerepeltetni kell
terviratok kozott.
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VI. Fejezet
Teleptilésképi vélemeényezési eljaras

17. A véleményezési eljarassal érintett épitmények kore
27. 8

A polgarmesternek telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatnia épitmény épitésére,
bovitésére, telepiilésképet érintd atalakitasara iranyulo épitési, Osszevont vagy fennmaradasi
engedélyezési eljarasokhoz, a vonatkozd jogszabalyi keretek kozott és jelen rendeletben
meghatarozottak szerint.

18. A véleményezési eljaras részletes szabalyai
28. §

(1) Budajen6 kozség polgarmestere telepiilésképi véleményét a helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs
szakmai allaspontjara alapozza a
a) beépitésre szant
aa) telepiiléskdzpont teriileten
ab) kereskedelmi, szolgaltato teriileten
ac) kiilonleges teriiletek koziil a sportteriileten és rekreacios teriileten
torténd épités;
b)  beépitésre nem szant mezégazdasagi teriileten birtokkdzpont épitése;
c) lres telek beépitése, ha a tervezett épiilet féldszinti alapteriilete nagyobb 300 m2-nél, és
épitési hatdsagi engedélyhez kotott az épités
d)  helyi védelem alatt all6 épiiletek atépitése, bovitése, ha épitési hatosagi engedélyhez kotott az
épités;
e)  kozteriileti épitmények elhelyezése,
f)  f6épitész akadalyoztatasa
esetén.

(2) Az (1) bekezdésben nem emlitett esetekben a polgarmester telepiilésképi véleményét a telepiilési
f6épitész szakmai allaspontjara alapozza.

(3) Ha a tervtanacs szakmai allaspontjat akadalyoztatisa vagy hatarozatképtelensége miatt a
polgarmester altal megjel6lt hatariddben nem tudja kialakitani, a polgarmester telepiilésképi
véleményét a telepiilési f6épitész szakmai allaspontjara alapozza.

(4) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell azt, hogy

a) az épitészeti miiszaki tervdokumentacié hidnytalanul tartalmazza-e a Tr. 26/A. § (3) bekezdés
szerinti munkarészeket,

b)  telepitéshez, beépitéshez kapcsoldddan azt, hogy

ba)a beépités mddja -a kotelezd beépitési médnak valé megfelelésen til- megfelel-e a kérnyezetbe

illeszkedés kovetelményének

bb)megfelel6en veszi-e figyelembe a kialakult beépités adottsagait, a rendeltetésszerti hasznalatanak

és fejlesztésének lehet6ségeit;

bc)megfelel6en figyelembe veszi-e a telepiilésrendezési eszkdzben meghatarozott kornyezetre

vonatkozo6 fejlesztési lehet6ségeket, adottsagokat;

bd)az épiilet, vagy épitmény alkalmazkodik-e a kornyezet léptékéhez, formanyelvéhez,

tomegalakitasahoz;
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be)a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos

kovetelményeknek;

bf)amennyiben a funkcié ezt indokolja, tartalmazza-e a cégérek, reklamok, vagy ehhez hasonl6

egyéb berendezések épitett kornyezetbe ill6, és jogszabalyoknak megfelel6 megoldasait;

bg)a tervezett megoldas tartalmazza-e meglévo épiilet esetén a korabban kialakult, de oda nem ill§

épitészeti elemek megsziintetését, atépitését, vagy takarasat;

bh)nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve az

épitmények kilatasat vagy a ralatas kovetelményeit;
bi) nem érinti-e karosan a természeti kdrnyezetet;

c) az épiilet homlokzatanak és tet6zetének kialakitasara vonatkozoan azt, hogy

ca)az épiilet homlokzatanak és tet6zetének karaktere illeszkedik-e a kornyezethez, a valasztott

funkciéhoz,

cb)a homlokzati latvany és struktura illeszkedik-e a kornyezetéhez, harmonizal-e az

épiilettdmeggel;
cc) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve

homlokzatainak telepiilésképi szempontbdl kedvez6tlen megjelenését

cd)a homlokzat tagolasa, nyilaszarok kiosztasa dsszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és

hasznalatanak sajatossagaival;

ce)a tervezett anyaghasznalat alkalmazkodik-e az épiilet karakteréhez, funkci6jahoz, a kérnyezetben

alkalmazott anyagokhoz, illetve latvanyukhoz, eleget tesz-e a korszerli épiilet-energetikai

kovetelményeknek.

cf)a terv telepiilésképi szempontb6l kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb

berendezései, tartozékai elhelyezésére;

cg)a tet6zet kialakitdsa — kiilonosen hajlasszoge és esetleges tet6felépitményei és tetGablakai —

megfelel6en illeszkednek-e a dominans kdrnyezet adottsagaihoz

d) atervezéssel érintett ingatlan kozteriileti kapcsolataban azt, hogy az illeszkedik-e a kozteriilet
kialakult allapotahoz, hasznalatahoz;

e) védett épitmény, utcakép, vagy telepiilésszerkezetileg védett teriilet esetén azt, hogy a
beavatkozas nem ellentétes-e a védelem céljaval, szolgalja-e a védelem latvanyban is
jelentkez6 szempontjait,

f)  arendelet ... bekezdés szerinti el6zetes szakmai konzultaci6 igénybevétele esetén azt, hogy a
tervez6 mennyire vette figyelembe a telepiilésképi illeszkedésre vonatkozé javaslatokat.

g)  Osszességében azt, hogy a tervezett épitési munka megfelel-e a telepiilésképi arculati
kézikdnyvben és jelen rendeletben meghatarozott telepiilésképi kovetelményeknek.

VII. Fejezet
Telepiilésképi bejelentési eljaras

19. A bejelentési eljarassal érintett épitmények, reklamhordozék, rendeltetésvaltozasok kore
29. 8§

. (1) A polgarmesternek telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
a) jogszabalyban épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek koziil a 3. sz.
mellékletben meghatarozott esetekben,
b)  rendeltetésmod valtozas esetén, ha a tervezett rendeltetés
ba) telephely- vagy miikdodési engedély/bejelentés hatalya ala tartozik
bb) parkoloigénye nagyobb, mint a valtozas el6tti parkoloigény
bc) hatéssal van a csatlakozo kozteriilet hasznalatara
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bd) kérnyezetvédelmi szempontbdl (zaj- és légszennyezés) kedvezdtlenebb helyzetet
teremthet,
c)  reklamok és reklamhordozdk elhelyezése esetén,
a vonatkozo jogszabalyi keretek kozott és jelen rendeletben meghatarozottak szerint.

(2) A polgarmester a telepiilésképi bejelentési eljarast a Tvtv-ben, a Tr.-ben, a mindenkori
kozigazgatasi hatosagi eljarasokrol szolé torvényben és a jelen rendeletben foglalt eljarasi
szabalyok szerint folytatja le.

20. A bejelentési eljaras részletes szabalyai
30. §

(1) A 27. §-ban meghatarozott esetekben az épittetd, vagy megbizottja a polgarmesternek bejelentést
tesz papir alapon vagy elektronikus dton, a Tr. 26/B. § (2), (3) bekezdés szerinti tartalommal.

(2) A bejelentés soran vizsgalni kell, hogy
a) abejelentés az (1) bekezdésben meghatarozott tartalommal keriilt-e benyujtasra
b)  atelepiilésképi illeszkedés szempontjabol kiilondsen azt, hogy a tervezett épitési tevékenység,
a rendeltetésvaltozas, reklam elhelyezése
ba) védett épitmény, utcakép, vagy telepiilésszerkezetileg védett teriilet érintettsége esetén
nem ellentétes-e a védelem céljaval, szolgéalja-e a védelem latvanyban is jelentkezd
szempontjait,
bb)megfelel6en veszi-e figyelembe a kialakult beépités adottsagait, a rendeltetésszerti
hasznalat és fejlesztés lehetdségeit,
bc) megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés kovetelményeinek, alkalmazkodik-e a kornyezet
léptékéhez, formanyelvéhez, tomegalakitasahoz, szinéhez és anyaghasznalatahoz,
bd) a tervezett megoldas tartalmazza-e a kordbban kialakult, de oda nem ill6 épitészeti
elemek megsziintetését, atépitését, vagy takarasat,
be) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok hasznalatat, a kilatas,
vagy a ralatas kdvetelményeit,
bf) kozteriilet érintettsége estén illeszkedik-e a kozteriilet kialakult allapotahoz,
hasznalatahoz,
megfelel6en figyelembe veszi-e a telepiilésrendezési eszkozben meghatarozott kdrnyezetre
vonatkozo fejlesztési lehet6ségeket, adottsagokat,
bg) karosan érinti-e a beavatkozas a természeti kornyezetet,
bh) a bejelentd mennyire vette figyelembe a telepiilésképi illeszkedésre vonatkozé
javaslatokat a rendelet 25. §-a szerinti el6zetes szakmai konzultacié igénybevétele esetén.
c)  reklamok, reklamhordozok esetén a 23. §-ban meghatarozott kovetelményeknek
d)  Osszességében azt, hogy a tervezett épitési munka, rendeltetésmdod valtozas, reklam,
reklamhordozoelhelyezése megfelel-e a telepiilésképi arculati kézikdonyvben és jelen
rendeletben meghatarozott telepiilésképi kovetelményeknek.

(3) A polgarmester dontését a telepiilési f6épitész késziti elo.

(4) A telepiilésképi bejelentési tudomasulvétel érvényességi idejét a dontésrél szolé hatdsagi
hatarozat tartalmazza, annak hianyaban reklamok, reklamhordozok esetén legfeljebb egy év.

VIII. Fejezet
A telepiilésképi kotelezés, telepiilésképi birsag
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21. A telepiilésképi kotelezési eljaras
31. 8

(1) A polgarmester a telepiiléskép elényosebb kialakitasa, és e rendeletben meghatarozott
telepiilésképi kovetelmények érvényesitése érdekében kotelezési eljarast folytathat le, melynek
soran az ingatlannal rendelkezni jogosultat, cégér és cimtabla, cégfelirat, iizletfelirat, vagy reklam
tulajdonosat az épitmény, épitményrész feltjitasara, atalakitasara, vagy elbontasara, illetve birsag
fizetésére kotelezheti.

(2) A polgarmester az eljarast

a) hivatalbdl inditja el helyszini tapasztalat, telepiilési f6épitészi javaslat, vagy bejelentés
alapjan;

b)  amindenkori kozigazgatasi hatosagi eljarasi térvény eljarasi szabalyai szerint folytatja le.

(3) Kotelezési eljaras indithato, és lefolytathatd

a) telepiilésképi bejelentési eljaras elmulasztasa;

b) telepiilésképi véleményezési, bejelentési dontést megel6z6en megkezdett tevékenység;

c) telepiilésképi véleményezési, bejelentési eljards soran meghozott dontésben foglaltak
megszegeése;

d) a kotelez6 szakmai konzultacié soran megfogalmazott telepiiléskép védelmével kapcsolatos
elvarasok be nem tartasa;

e) a 29. § (1) bekezdés b) pontban meghatarozott rendeltetés megvaltozas bejelentésének
elmulasztasa;

esetén.

(4) Teleptilésképi kotelezési eljaras indithato, és lefolytathaté abban az esetben, ha

a) a helyi teriileti, vagy egyedi védelem alatt all6 épitmény, épitményrész tulajdonosa nem tesz
eleget jelen rendeletben meghatarozott tulajdonosi kotelezettségének;

b)  ahelyi teriileti, vagy egyedi védelem alatt all6 épitmény, épitményrész és kornyezete miiszaki
allapota esztétikai allapota, kiils6 megjelenése (tomeg, homlokzat, tet6zet, szinezés) nem felel
meg e rendeletben és a telepiilésképi arculati kézikdbnyvben meghatarozott
kovetelményeknek;

c) telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriileten 1évo épitmény, épitményrész és kdrnyezete
miiszaki, esztétikai allapota, kiils0 megjelenése (tomeg, homlokzat, tet6zet, szinezés) nem
felel meg e rendeletben és a telepiilésképi arculati kézikdnyvben meghatarozott
kovetelményeknek;
da) a rendeltetés megvaltoztatasa a 29. § (1) bekezdés b) pont hatalya ala tartozik;
db) arra vonatkozo6 engedélyezésre, vagy bejelentés tudomasul vételére nem kertilt sor;

e) épiilet homlokzatan, keritésen, az ingatlan kozteriiletr6l lathato részén elhelyezett cégér és
cimtabla, cégfelirat, iizletfelirat a telepiilésképre negativ hatast, nem felel meg e rendeletben
meghatarozott telepiilésképi kovetelményeknek;

f)  reklam és reklamhordozé nem felel meg e rendeletben meghatarozott telepiilésképi
kovetelményeknek.

32. 8§

(1) A polgarmester altal lefolytatott kotelezési eljarasban, a dontés el6készitésben kozremiikodik az
onkormanyzat altal fenntartott hivatal jegyzdje.
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(2) A polgarmester, és megbizasa alapjan az 6nkormanyzat altal fenntartott hivatal jegyzdje jogosult

ellendrizni

a) bejelentéshez kotott tevékenység esetén a bejelentési kotelezettség teljesitését;

b) avéleményezett, vagy bejelentett tevékenység dontésnek megfeleld folytatasat;

c) akotelezd szakmai konzultacié soran meghatarozott telepiilésképi kovetelmények betartasat;

d) rendeltetés megvaltoztatasa esetére vonatkozo kovetelmények betartasat;

e)  a helyi teriileti, vagy egyedi védelem alatt all6 épitmény, épitményrész és kdrnyezete miiszaki
allapota tulajdonosi kotelezettségeknek, esztétikai allapota, kiils6 megjelenése (tomeg,
homlokzat, tetdzet, szinezés) e rendeletben meghatarozott telepiilésképi kdvetelményeknek
valé megfelelGségét;

f)  telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriileten 1évo épitmény, épitményrész és kdrnyezete
miiszaki, esztétikai allapota, kiils6 megjelenése (tomeg, homlokzat, tetGzet, szinezés) e
rendeletben és a telepiilésképi arculati kézikonyvben meghatarozott kévetelményeknek vald
megfelel6ségét;

g)  épiilet homlokzatan, keritésen, az ingatlan kozteriiletr6l lathat6 részén elhelyezett cégér és
cimtabla, cégfelirat, iizletfelirat e rendeletben meghatarozott telepiilésképi kovetelményeknek
val6 megfelel6ségét;

h)  reklam és reklamhordozé e rendeletben meghatarozott telepiilésképi kovetelményeknek valo
megfelelGségét.

(3) Ha a polgarmester az ellen6rzés soran

a) abejelentési kotelezettség elmulasztasat

b) avéleményezési, bejelentési eljarasban, vagy a kotelez6 szakmai konzultacio soran hozott
ba) tilt6 dontése megszegését;
bb) az igazolasban jovahagyott dokumentacio tartalmatdl eltéro tartalmi megvaloésitast;

c) rendeltetés megvaltoztatasa esetére vonatkozé kovetelmények be nem tartasat;

d) a helyi teriileti, vagy egyedi védelem alatt all6 épitmény, épitményrész és kornyezete
miiszaki, esztétikai allapotanak, kiils6 megjelenésének telepiilésképi kdvetelményeknek vald
megfelelésének hidnyossagat

e) telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten 1évd allo épitmény, épitményrész és
kornyezete miszaki, esztétikai allapotanak, kiils0 megjelenésének telepiilésképi
kovetelményeknek valo megfelelésének hianyossagat

f)  épiilet homlokzatan, keritésen, az ingatlan kozteriiletr6l 1athat6 részén elhelyezett cégér és
cimtabla, cégfelirat, iizletfelirat telepiilésképi kovetelményeknek valdo megfelelGségének
hianyossagat;

g) reklam és reklamhordoz6 telepiilésképi kovetelményeknek vald6 megfelelGségének

hianyossagat

allapitja meg, abban az esetben (4) bekezdésben meghatarozottak szerint kotelezi az ingatlannal
rendelkezni jogosultat a szabalytalan allapot megsziintetésére.

(4) A polgarmester hatarid6 megadasaval az ingatlannal rendelkezni jogosultat

a)
b)
c)
d)

e)

(3) bekezdés a) pont szerinti esetben a tevékenyég azonnali leallitasara, és bejelentési kérelem
és dokumentacid benyujtasara;

(3) bekezdés ba) pont szerinti esetben a tevékenyég azonnali leallitasara, és az eredeti allapot
szerinti helyreallitasara;

(3) bekezdés bb) pont szerinti esetben a tevékenyég azonnali leallitasara, és 1j bejelentési
kérelem és dokumentaci6 benyujtasara;

(3) bekezdés c) pont szerinti esetben a szabalytalan rendeltetés (hasznalati madd)
megsziintetésére;

(3) bekezdés d)-g) pontok szerinti esetekben a szabalytalan allapot megsziintetése érdekében
felujitasra, atalakitasra, bontasra, illetve megsziintetésre
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kotelezi hatdsagi hatarozattal.

(5) A polgarmester a hatarid6 leteltét kvetOen a (4) bekezdés alapjan hozott hat6sagi hatarozataban
foglaltak teljesitését ellen6rzi. Amennyiben a kotelezett hataridére nem tett eleget
kotelezettségének, igy a mindenkor hatalyos kozigazgatasi hatdsagi eljarasokra vonatkozd torvény
alapjan végrehajtasi eljarasban kell azt kikényszeriteni.

22, A telepiilésképi birsag kiszabasanak esetkorei és mértéke
33. 8

(1) Amennyiben a polgarmester a 32. § (2) bekezdés szerinti ellen6rzés soran a 32. § (3) bekezdés
szerinti szabalytalansagot allapit meg, igy a szabalytalan tevékenységet végz6t, vagy a szabalytalan
allapot kialakulasaért, fenntartasaért felel6st birsaggal stjthatja.

(2) Amennyiben a polgarmester az 32. § (5) bekezdés szerinti hatarid6 lejartat kovetd ellendrzés
soran a megallapitja, hogy az (1) bekezdés szerinti szabalytalansagért felelés 32. § (5) bekezdés
szerint meghozott hatdrozatban foglaltaknak nem tett eleget, igy ismételten kiszabhatd birsaggal
sujtja.

34. §

(1) A kiszabhat6 birsagok mértéke:
a) 100 000,-Ft
aa) telepiilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa
ab) rendeltetés megvaltozas bejelentésének elmulasztasa
ac) telepiilésképi véleményezési, bejelentési dontést megel6z6en megkezdett tevékenység
esetén;
b) 200 000,-Ft és 1 000 000,-Ft kozotti 6sszeg
ba) az épitmény értékétdl, az eltérés nagysagrendjétdl, telepiilésképben jelentkezé negativ
hatasatol fiiggéen abban az esetben, ha telepiilésképi véleményezési eljarasban,
telepiilésképi bejelentési eljarasban, vagy szakmai konzultdcié soran meghatarozott
telepiilésképi kovetelményt a kérelmez6 nem tartotta be,
bb) az épitmény értékétdl, teriileti elhelyezkedésétdl (helyi védett teriilet, vagy telepiilésképi
szempontbol meghatarozo, eltér6 karakter( teriilet, vagy egyéb tertilet), a telepiilésképben
jelentkezd negativ hatasatol fiigg6en abban az esetben, ha telepiilésképi kotelezés
keretében elrendelt felyjitasi, helyreallitasi, vagy bontasi kotelezettséget a kitelezett nem
teljesitette;
bc) a telepiilésképre és kornyezetére negativ hatassal 1év0 rendeltetés megsziintetésére
vonatkozo telepiilésképi kotelezést a kotelezett nem teljesitette;
bd) értéktdl és teriileti elhelyezkedésétdl (helyi védett tertiilet, vagy telepiilésképi szempontbol
meghatarozo, eltérd karakterti teriilet, vagy egyéb teriilet) fiiggéen az épiilet homlokzatan,
keritésen, az ingatlan kozteriiletr6l lathatd részén elhelyezett telepiilésképre negativ
hatassal 1év6 cégér és cimtabla, cégfelirat, iizletfelirat, vagy reklam felujitasi, atalakitasi,
bontasi kotelezettségét a kotelezett nem teljesitette.
23. A telepiilésképi birsag kiszabasanak és behajtasanak modja

35. 8§

(1) A birsag kiszabasa és behajtdsanak modja a mindenkor a hatdlyos kozigazgatasi hatdsagi
eljarasokra vonatkozo térvény szerint torténik.

21



(2) A jogorvoslat

a) polgarmester hatosagi hatarozata ellen az ©nkormanyzat képviselo-testiiletéhez cimzett
fellebbezés,

b)  aképviselo-testiileti dontés ellen birdsagi kereset.

IX. Fejezet
Onkormdnyzati tdmogatdsi és dszténzo rendszer

24. A telepiilésképi kovetelmények alkalmazasanak 6nkormanyzati dsztonzése
36. §

(1) Az épitészeti és természeti értékek szemlélet-, illetve jellemformalo szerepének érvényesiilése, a
telepiilési azonossagtudat fejlesztése érdekében a védett értékeknek és a veliik kapcsolatos
ismereteknek a helyi lakossag tajékoztatasaban, az oktatasban és kodzmiivel6désben helyt kell
kapniuk, melyek szinterei a

a) helyi 6nkormanyzati lap;

b)  ©nkormanyzati rendezvények szinhelyének megvalasztasa;

c¢) ,Kulturélis Orokség Napjai” rendezvényen valo részvétel.

(2) Az onkormanyzat a helyi értékek védelmének megbecsiilése érdekében, dijat alapitott a
legigényesebben helyreallitott, korszer(isitett helyben védett értékeket hordozd épiilet
helyreallitojanak dijazasara, melyet évente adomanyozhat a képvisel6-testiilet. A dijazott épiiletet
tablaval kell megjel6lni, melynek szovege: ,,Példaértékiien feldjitott épiilet” és az évszam.

X. Fejezet
Zaro és atmeneti rendelkezések

25. Hatalybalépés
37. 8§

E rendelet a kihirdetést kovet6 napon 1ép hatalyba.

26. Atmeneti rendelkezések
38. §

A rendelet szabélyait hatalybalépését kévetéen Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-
testliletének a telepiilésképi bejelentési eljarasrol szolo 3/2014.(11.21.) énkormanyzati rendelete,
vagy Budajend Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiiletének a telepiilésképi véleményezési
eljarasrol szolé 2/2014.(11.21.) 6nkormanyzati rendelete alapjan folyamatban 1évg eljarasokra is
alkalmazni kell.

27. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések

39. 8§

. Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti Budajend Kozség Onkorményzat

Képvisel6-testiiletének

a) 19/2011. (XI.25.) dénkormanyzati rendeletével modositott 10/2006. (IX.27.) dnkormanyzati
rendelete az épitett és természeti kdrnyezet helyi védelmérdl,
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b)  2/2014. (II. 21.) 6nkormanyzati rendelete a telepiilésképi véleményezési eljarasrol;
c)  3/2014. (II. 21.) 6nkormanyzati rendelete a telepiilésképi bejelentési eljarasrol;
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1. melléklet

A telepiilés helyi védelem alatt allé épitészeti 6rokségeinek jegyzéke

1. fejezet
A helyi teriileti védelem alatt allo teriiletek elnevezése és lehatarolasa

Elnevezés.: Ofalu teriilete, beleértve az arpadkori telepiilés épitett orokségeként fennmaradt
oregtemplom, és a kornyezetében kialakitott X VII. sz-i temet0 tertiletét.

Hatarolo utcak megnevezése:

Arpad-hazi Szent Erzsébet tér — Ady Endre utca — Patak utca -F6 tér — Patyi utca — F6 utca — Nyarfa
utca — Pet6fi Sandor utca

2. fejezet

A helyi teriileti védelem alatt allo teriiletek lehatarolasanak térképi bemutatasa

HELY!I VEDELEM ALATT ALLO TERULET (OFALU)
TELEPULESKEPI SIEMPONTBOL MEGHATAROZO TELEPULESKAPU, UJ PINCESOR ES KAPOLNA VEDOTAVOLSAGA
I TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO KERTVAROSI LAKOREST
[ TELEPULESKEP! SZEMPONTBOL MEGHATAROIO GAIDASAG! + REKREACIOS TELEPULESRES?
I TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO Ul TELEPULESRESZEK
[ TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO ERDO (BUDAI TAJVEDELMI KORZET + NATURA 2000)
I TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO MEZOGAIDASAGI KERTES TELEPULESRESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

3. fejezet
A helyi egyedi védelem alatt allé elemek

A) Egyedileg részben védett éplilet, épitmény:
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cime jele tomeg utcai/ tornac tornac nyilas- mellék- tet6-disz [ kiilonosen védett/
o oszlop zaré épiilet egyéb megjegyzés
hom- jellege és
lokzat aranya
F6 utca 2 HJ-1 X X X X X n X faragott ereszdeszka
F6 utca 4 HJ-2 X X X 0 X n n
F6 utca 6 HJ-3 X X 0 0 X n n
F6 utca 10 HJ-4 X X X X X n n festett tornacoszlop vakolatdisz
F6 utca 14 HJ-5 X X X X X X X fakorlat tornac
F6 utca 37 HJ-6 X X n n X X X utcai vakolat diszek
F6 utca 25 HJ-7 X X X X X X 0 eredeti részletek
F6 utca 17 HJ-8 H H H H H helyreallitand6 oromzat
F6 tér 9. HJ-9 X X X X H n n
Pet6fi S. u. 16 HJ-10 X X X X X n n
Pet6fi u. 13. HJ-11 X X n n X n n egyedi nyilaszar6 diszités
Kossuth u. 59 HJ-12 X X n n X n n
Jozsef A. u. 29. HJ-13 X X X X X X n festett torndcoszlop vakolatdisz
istall6 épiilet (1atsz6 tégla)
Pet6fi S. u. 9. HJ-14 X X X n X n n
Sport utca 1. HJ-15 X X n n X X n utcai k§ keritésoszlopok
Pet6fi S. u. 17. HJ-16 X xH X X X X n utcai nyilas kiosztas
helyreallitand6
Pet6fi S. u. 5. HJ-17 X X n n X n n fém kémény burkolandd
Pet6fi S. u. 20 HJ-18 X x H X X X n n utcai nyilds kiosztas
helyreallitand6
Pet6fi S. u. 6. HJ-19 X X n n X n n
F6 utca 11 HJ-20 X H n n X X n egyedi nyilaszar6 diszités
F6 utca 18. HJ 21 X X X X X X n
F6 utca 38. HJ-22 x H xH X X X X n kiilon védett pajta, pince
F6 utca 32 HJ-23 X xH n n xH X n
F6 utca 26 HJ-24 X X n n X X n pince, préshaz
Kossuth L. u. 145 hrsz | HJ-25 X X n n X n n illemhely
Ady E. 19. HJ-26 X X n n X X n pince
F6 utca 38. HJ-27 X X n n X n n pince, préshaz és pajta
Kossuth Lajos u. HJ-28 X X n n X X n pincesor, vizkikop6k
pincesor helyreéllitandok
Patyi utcai pincék HJ-29 X X n n X X n 11., 13, 19, 31, 35, 39, 41 sz.
ingatlanokon 1év6 pincék
Kossuth u. 38. HJ-30 X X X X X n n
jelmagyarazat: x — védett
n — nem védett, nincs
H - helyreallitando
B) Teljes egészében védett épitmény (miitdrgy):
Jele Megnevezés Cim Hrsz
H-31 Nepomuki Szent Janos szobor Kossuth L. u. 21. el6tt 145
H-34 6-temet6 siremlékei és kékereszt temetd, kegyeleti park 148, 1507/2
H-32 kékereszt Telki u. végén 422
H-33 kékereszt F6 u. végén 014/3
H-35 kékereszt Patyi utca végén 498
H-36 vilaghabortis emlékmii (katona szobor) Kossuth L. u. 21. el6tt 145
H-37 vilaghaboruis emlékmi F6 tér 10. el6tt 144
H-38 kerekes kit Téancsics M. u. 232
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Jele Megnevezés Cim Hrsz
H-39 kerekes kat Pet6fi S. u. vége 1507/1
H-40 kerekes kit Patyi u. 91/9
H-41 faragott fa kapuoszlop diszek, szobrok F6u. 89/1
H-42 vaskut Pet6fi S. u. 7-9. sz. kozott

H-43 kéhid F6 tér 2. 462
H-44 szoborfiilke Ady E. u. 71. el6tt 282
H-45 kékereszt 1103. j. uton Perbdl felé a falu végén 076/112
H-46 kitelepitési emlékmii FG6 tér emlékpark 144
H-47 betelepitési emlékmii (székelykapu) F6 tér emlékpark 144
H-48 kékereszt Hilltop sétany (Szent Imre utcanal) 616/4
H-49 kékereszt Sport u. 8. 369/2
H-50 kerekes kit Ady E. u. 2. sz. el6tt 355
H-51 kerekes kut Ady E. u. 17 el6tt 282
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2. melléklet °

A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek jegyzéke

1. fejezet:
A telepiilésképi szempontbél meghatarozé teriiletek elnevezése és lehatarolasa

a) telepiiléskapuk — a helyi védett teriileten kiviil es6, az 1103. j. ut mentén beépitésre szant
teriileten talalhat6 ingatlanok

b) éregtemplom kornyezete

) beépitésre szant eltér6 karakterd teriiletek:
ca) a helyi védett teriilethez kdzvetleniil kapcsolddo kertvarosi lakoteriiletek

cb) atalakulo teriiletek - volt zartkerti ingatlanok

cc) Dombtet0 I. - mar nagyrészt beépiilt tj kertvarosi lakotertilet

cd) Dombtetd II — beépiil6 1ij kertvarosi lakotertilet

ce) Sz616domb I - mar nagyrészt beépiilt Uj kertvarosi lakotertilet

cf) Sz6l6domb II - beépiil6 dj kertvarosi lakoteriilet, telepiiléskézpont és kiilonleges teriiletek
cg) A telepiilés nyugati szélén elhelyezked6 kereskedelmi, szolgaltat6 és rekreacios teriilet

d) beépitésre nem szant, tajképvédelmi szempontb6l meghatarozé teriiletek:
da) természetvédelmi teriiletek (Natura 2000 teriilet, Budai Tajvédelmi Korzet)

db) kertes mez6gazdasagi teriiletek
dc) birtokkozpont épitésre kijelolt teriiletek
2. fejezet:

A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatarolasanak térképi bemutatasa
(A melléklet szovegét a(z) Budajeno_TKR_terkep_mod.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

5 Mbodositotta a 12/2021. (X. 28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. okt6ber 29. napjatél
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6 Hatalyon kiviil helyezte a 6/2023. (V1. 30.) 6nkorményzati rendelet. hatalyos: 2023. julius 3.
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2. fiiggelék

Ultetésre javasolt fas szart novények

1) Szabadvezeték ala is javasolhaté, alacsony koronamagassaga diszfafajtak:
1.1. Acer campestre ,,Nana” — gombkoronaju mezei juhar

1.2. Acer platanoides ,,Globosum” -gémbjuhar

1.3. Catalpa bignoides ,,Nana” -ernydskoronaju szivarfa

1.4. Crataegus laevigata ,,Paul’s Scarlet” -pirosviragu galagonya
1.5. Fraxinus excelsior ,,Nana” — gébmbkdris

1.6. Fraxinus ornus ,,Mecsek” — mecseki vilagos kdris

1.7. Malus x adstringens ,,Hopa” — diszalma

1.8. Malus baccata ,,Street Parade” — bogyos diszalma

1.9. Malus x purpurea ,,Eleyi” — pirosviragu diszalma

1.10. Morus alba ,,Nana” — térpe eperfa

1.11. Prunus cerasus ,,Umbraculifera” — gombmeggy

1.12. Prunus fructiosa ,,Globosa” — gomb-csepleszmeggy

1.13. Sorbus aria — lisztes berkenye

1.14. Sorbus borbasii — Borbas berkenye

29



3. melléklet’

Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az
épitésiigyi hatésagi szolgaltatasrol sz6lé 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklete

rrrrrrrrrrr

bejelentéshez kotott épitési tevékenységek

1. Epitmény atalakitasa, feldjitasa, helyreallitisa, korszerfisitése, homlokzatdnak megvéltoztatasa,
kivéve zartsoru vagy ikres beépitésii épitmény esetén, ha e tevékenységek a csatlakozd épitmény
alapozasat vagy tartoszerkezetét is érintik.

2. Meglév6 épitmény utdlagos hészigetelése, homlokzati nyilaszaré cseréje, a homlokzatfeliilet
szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa.

3. Meglévo épitményben 1) égéstermék-elvezeté kémény létesitése,

4. Uj, 6nall6 (homlokzati falhoz régzitett vagy szabadon all6) égéstermék-elvezets kémény épitése
melynek magassaga a 6,0 m-t nem haladja meg.,

5. Az épiilet homlokzatahoz illesztett el6tetd, véddtetd, ernyOszerkezet épitése, meglévo feldjitasa,
helyreallitasa, atalakitasa, korszeriisitése, bévitése, megvaltoztatasa

6. Epiiletben az 6néllé rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa,

7. A 14. pont e) alpontjaban és a 29. pontban foglaltak figyelembevételével a kereskedelmi,
vendéglato rendeltetésii épiilet épitése, bovitése, amelynek mérete az épitési tevékenység utan sem
haladja meg a nett6 20,0 m2 alapteriiletet,

8. Nem emberi tartézkodasra szolgalé épitmény épitése, atalakitasa, feltjitdsa, valamint bovitése,
amelynek meérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg a nett6 100 m3 térfogatot és 4,5 m
gerincmagassagot

9. Ondall6 rekldmtartd épitmény épitése, meglévé feldjitdsa, helyreallitisa, A4talakitasa,
korszertisitése, bovitése, megvaltoztatasa,

10. Temeto teriiletén:

a) sirbolt, urnasirbolt épitése, bovitése, melynek mérete az épitési tevékenység utan sem haladja
meg a nett6 50 m2 alapteriiletet, vagy a 3,0 m magassagot,

b) urnafiilke, sirhely, sirjel épitése, elhelyezése

11. Szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval egyiitt mért
magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t.

12. Emlékfal épitése, amelynek talapzataval egyiitt mért magassaga nem haladja meg a 3,0 m-t,
13. Park, jatszotér, sportpalya megfelel6ségi igazolassal - vagy 2013. julius 1-je utan gyartott

szerkezetek esetében teljesitménynyilatkozattal - rendelkez6 miitargyainak épitése, egyéb épitési
tevékenység végzése,

7  Modositotta a 6/2023. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2023. 07. 03.
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14. Megfelel6ség-igazolassal - vagy 2013. julius 1-je utan gyartott szerkezetek esetében
teljesitménynyilatkozattal - rendelkez6 épitményszerkezetii és legfeljebb 180 napig fennalld

a) rendezveényeket kiszolgald szinpad, szinpadi tetd, lelatd, mutatvanyos, szorakoztatd, vendéglato,
kereskedelmi, valamint el6adas tartasara szolgal6 épitmény,

b) kiallitasi vagy els6segélyt nyujté épitmény,
c) levegovel felfijt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek),
d) ideiglenes fedett lovarda,

e) legfeljebb 50 f6 egyidejii tartézkodasara alkalmas - az Orszagos Tlizvédelmi Szabdlyzat szerinti -
allvany jellegli épitmény épitése.

15. Novénytermesztésre szolgdld iiveghdz épitése, bbvitése, meglévd felijitasa, helyreallitasa,
atalakitasa, korszer{isitése, megvaltoztatasa.

16. Novénytermesztésre szolgalé féliasator épitése, bovitése, meglévd feldjitasa, helyreallitasa,
atalakitasa, korszer(isitése, megvaltoztatasa.

17. A 6,0 m vagy annal kisebb magassagii, a 60 m3 vagy annal kisebb térfogatu sild,
omlesztettanyag-tarol6, nem veszélyes folyadékok taroléja, nem veszélyes anyagot tartalmazo,
nyomastart6 edénynek nem mindsiil6, fold feletti vagy alatti tartaly, tarold elhelyezéséhez
sziikséges épitmény épitése, meglévo felijitasa, helyredllitasa, atalakitasa, korszertisitése, bovitése,

18. A maganhasznalatu kerti fiirdmedence és td épitése,
19. Tamfal épitése, bdvitése, meglévd feldjitdsa, helyreallitdsa, atalakitdsa, korszer(sitése,
megvaltoztatasa, amelynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja meg a rendezett also

terepszinttél szamitott 1,5 m magassagot, de magasabb, mint 1,0 m.

20. Kerités, kerti épitmény, tereplépcsO, jarda és lejtd, haztartdsi céli kemence, husfiistolo,
jégverem, valamint z6ldségverem épitése, épitménynek mindsiilé névénytamasz, novényt felfuttatd
racs épitése, meglévo feltjitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszeriisitése, bévitése,

21. Mobil illemhely, mobil mosd6, mobil zuhanyoz6 elhelyezése, arnyékszék épitése, meglévo
feltjitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszeriisitése, bévitése,

abban az esetben, ha
22. Napenergia-kollektor, szell6z6-, klimaberendezés, aru- és pénzautomata elhelyezése,

23. Epitménynek min6siils, haztartasi hulladék elhelyezésére szolgalé hulladékgytijté és - tarold,
sorompo, arnyékolo elhelyezése,

24. Telken beliili kozmii becsatlakozasi és -p6tl6 miitargy épitése,

25. A legfeljebb 2,0 m mélységili és legfeljebb 20 m3 légterti pince épitése, meglévd felujitasa,
helyreallitasa, atalakitasa, korszer(sitése, bGvitése,

abban az esetben, ha homlokzatot is érint.

26. Kozteriileten, filmforgatashoz kapcsol6do épitmény épitése.
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